UCHWALA NR 18/2002
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW MIEJSKIEGO
ZAKLADU GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
"MZGM" SPOLKA Z 0.0. W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM
Z. DNIA 13.08.2002 R.

ZMIANY: UCHWALA NR 27/2003 Z DNIA 27.06.2003 R.
UCHWALA NR 36/2003 Z DNIA 18.11.2003 R.
UCHWALA NR 28/2004 Z DNIA 30.08.2004 R.
UCHWALA NR 4/2009 Z DNIA 14.01.2009 R.

TEKST JEDNOLITY
Z. DNIA 14 STYCZNIA 2009 R.

w sprawie: ustalenia zasad sprzedazy nieruchomosci bgdacych wtasnoscia
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM"
Spoéika z o.0.

na podstawie: § 19 pkt.10 Umowy Spétki z dnia 19 grudnia 1994 roku
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM"
Spotka z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim.

uchwala si¢ co nastepuje

§1
Ustala si¢ zasady sprzedazy nieruchomosci bedacych wtasnoscia Miejskiego

Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Spoéika z 0.0. okreslone w zalaczniku
nr 1 do uchwaty.

§2
Traci moc uchwata nr 2/95 Zgromadzenia Wspdlnikéw Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Spoétka z 0.0. z dnia 3 marca 1995r.
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali 1 budynkéw bedacych wtasnoscia Spotki
wraz z pdzniejszymi zmianami.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej "MZGM" Spoétka z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim.

§ 4
Postanowienia niniejszej uchwaty nie obejmuja nieruchomosci zakupionych badz

wybudowanych ze srodkéw wiasnych Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j
"MZGM" Spotka z o.o.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



ZAYLACZNIKNR 1

do Uchwaly Nr 18/2002 Zgromadzenia Wspoélnikow z dnia 13.08 2002r.
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy nieruchomosci bedacych wlasnoscia
Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej ,, MZGM” Spolka z o.0.

ROZDZIAL 1

Zasady sprzedazy nieruchomosci bedacych wlasnoscia Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej ,,MZGM” Spoéika z o0.0. z wyjatkiem bylych lokali
zaktadowych przekazanych na rzecz Miasta Ostrowa Wielkopolskiego przez zaktady
pracy po 10.05.1990r. i wniesionych przez Miasto do majatku Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim

§1
1. Sprzedazy podlegaja samodzielne lokale mieszkalne bedace wtasnoscia MZGM

z wyjatkiem lokali, o ktorych mowa w § 3 ust. 1
2. Sprzedaz nastgpuje na pisemny wniosek osoby uprawnione;.

§2

1. Uprawnionym do nabycia lokali sa ich najemcy oraz ich osoby bliskie
wspolnie zamieszkujace z nimi, za zgoda najemcy.

2. Do os6b bliskich zalicza si¢ wstepnych, zstepnych, rodzenstwo, matzonka
najemcy (jezeli nie spelnia warunkow okreslonych art. 680" kc) oraz osoby
przysposabiajace i1 przysposobione.

§3

1. Sprzedazy nie podlegaja:
a. lokale usytuowane w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
b. lokale usytuowane w budynkach stanowiacych catos¢ lub czegs¢
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy lub na inne cele komercyjne,
c. lokale socjalne,
d. lokale usytuowane na parterach budynkow zlokalizowanych w ciagach
handlowych lub komunikacyjnych usytuowanych
w I strefie miejskiej obejmujacej m.in. ulice: Kolejowa, Raszkowska,
Kaliska, Wroctawska, Ko$cielna, Krolowej Jadwigi, Rynek, Sadowa,
Plac Rowinskiego, Plac 23 Stycznia, Partyzancka, Wiosny Ludow,
Wolnosci, Dabrowskiego, Gimnazjalna;
2. Na wniosek Zarzadu Spotki, z pozytywna opinia Rady Nadzorczej
Zgromadzenie Wspolnikow Spotki moze odmowic sprzedazy lokalu
mieszkalnego z innych powoddéw nie wymienionych w § 3 ust. 1

§ 4

Zarzad Spoiki nie moze dokona¢ sprzedazy lokalu, gdy jest obciazony
zalegto$ciami czynszowymi lub innymi zobowiazaniami wobec MZGM.



§5

. Sprzedazy lokalu dokonuje si¢ za ceng nie nizsza od wartosci rynkowej lokalu
ustalonej przez bieglego rzeczoznawce z uwzglednieniem znizek okreslonych
w § 6 ust. 1.

. Wycena rzeczoznawcy (operat szacunkowy) wazna jest przez okres

6 miesi¢cy od chwili jej wykonania.

. Od wartosci lokalu mieszkalnego odlicza si¢ zwaloryzowana kaucj¢ wptacona
przez najemce przed dniem 12.11.1994r. pomniejszona o ewentualne
nalezno$ci wynajmujacego z tytulu najmu.

. Waloryzacji kaucji dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w przepisach ogolnie
obowiazujacych.

. Do ustalonej ceny lokalu mieszkalnego dolicza si¢ wartos¢ udziatow

w nieruchomosci wspoélne;j.

§ 6

. Nabywcy lokalu mieszkalnego przystuguja nastepujace znizki:

a. w wysokosci 1% za kazdy rok najmu lokalu u dotychczasowego
wlasciciela lub jego poprzednika prawnego;

b. w wysokosci 10% w przypadku sprzedazy lokalu na rzecz najemcy
bedacego kombatantem w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991
roku o kombatantach oraz niektorych osobach bgdacych ofiarami
represji wojennych 1 okresu powojennego (Dz.U. nr 142, poz. 950
z 1997 roku z p6zniejszymi zmianami),

c. w wysokosci 20% przy przypadku jednorazowej zaplaty za nabywany
lokal dokonanej przez nabywce przed zawarciem umowy sprzedazy;

d. w wysokosci 50% w przypadku rownoczesnej 1 jednorazowej sprzedazy
lokali usytuowanych w tym samym budynku na rzecz wszystkich
najemcow, o ile przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty
w budynku tym sprzedano na wczesniej obowiazujacych zasadach
nie wigcej niz 20% mieszkan.

. Przystugujace nabywcy znizki odlicza sig je kolejno od kwoty wyliczone;j

z uwzglednieniem naleznej bonifikaty wymienionej w § 6 ust. 1 pkta, b, c,d

przy czym maksymalna wysokos$¢ zastosowanych znizek nie moze

przekroczy¢ 75% ceny nabywanego mieszkania.

. Przyslugujace nabywcy znizki nie moga by¢ sumowane.

§ 7

Do okresu najmu okreslonego w § 6 ust. 1 pkt a wlicza si¢ okresy najmu
poprzednikéw prawnych aktualnego najemcy, jezeli wstapit on w stosunek najmu
po smierci osoby bliskiej lub na skutek dziedziczenia.

§ 8

1. Najemcy lokalu mieszkalnego, ktory za pisemna zgoda wynajmujacego ponidst

udokumentowane naktady na remont kapitalny lub przebudowg lokalu,



przebudowg strychu lub innego pomieszczenia na lokal mieszkalny, budowe
lokalu mieszkalnego w ramach nadbudowy lub rozbudowy odlicza si¢ od
wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawceg kwotg¢ odpowiadajaca
udziatowi tych naktadéw w wartosci lokalu pod warunkiem, iz naktady te nie
podlegaly wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byly zwrocone
najemcy w jakikolwiek inny sposob.

2. Obowiazek udokumentowania poniesionych naktadéw jak i pisemnej zgody
wynajmujacego spoczywa na najemcy.

3. Naktady poniesione przez najemce uwzgledniane sa w wycenie rzeczoznawcy
(operacie szacunkowym) okreslajacej warto$¢ rynkowa lokalu.

§9
1. Na wniosek nabywcy sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w systemie
ratalnym, przy czym ustalona do zaptaty cena nabycia lokalu mieszkalnego
moze by¢ roztozona na 10 rat rocznych wraz z oprocentowaniem, ktore wynosi:
- w pierwszym roku 0%;
- w drugim roku 2% w stosunku rocznym od pozostalej do splaty kwoty;
- w kazdym nastepnym roku o 1% wigcej w stosunku do roku
poprzedniego;
2. Pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 25% naleznej ceny mieszkania.
3. Termin ptatnosci kazdej kolejnej raty wraz z oprocentowaniem uptywa z dniem
31 marca kazdego roku kalendarzowego,
4. Pozostata do zaptaty kwota podlega zabezpieczeniu przez wpis do
hipoteki.

§10

W przypadku zakupu lokalu na raty, nabywcy nie przystuguja znizki
wymienione w § 6 ust. 1 pkt ¢ niniejszych zasad.

§11

W przypadku lokali wybudowanych ze srodkéw wlasnych Spétki po 01.01.2000r.
sprzedaz lokali moze odbywac¢ si¢ wylacznie po cenach rynkowych z wytaczeniem
znizek, o ktorych mowa w § 6.

§12

1. Koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do sprzedazy, w szczegdlnosci koszty
ustalenia ceny lokalu ponoszone sa przez nabywceg lokalu.

2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 uiszczane sa przez nabywcg lokalu przy sktadaniu
wniosku o wykup lokalu i nie podlegaja zwrotowi w przypadku rezygnacji z kupna
lokalu badz nie dojscia do zawarcia umowy sprzedazy z przyczyn lezacych po
stronie nabywcy.

3. Nabyweca ponosi koszty przeprowadzenia umowy notarialnej oraz wszystkich optat
Z nig zwiazanych.



§13

Sprzedaz budynkow, niezabudowanych nieruchomosci lub ich czgsci, lokali
uzytkowych oraz wolnych lokali mieszkalnych wymaga zgody Zgromadzenia
Wspdlnikéw wyrazonej w formie uchwaty okreslajacej zasady zbycia nieruchomosci.

§ 14

1. Nabywca lokalu korzystajacy ze znizek wymienionych w § 6, ktory zbgdzie
lokal w ciagu 5 lat od dnia jego zakupu zobowiazany jest do zwrotu znizek.
Warunkiem zbycia lokalu przed sptata wszystkich rat przewidzianych
w § 9 jest dokonanie zaplaty catej naleznosci pozostatej do uregulowania
wraz z odsetkami.

2. Zwrot znizek zabezpiecza sig¢ aktem notarialnym, w ktérym dluznik poddaje
si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania
cywilnego.

§ 15

Przed zawarciem umowy sprzedazy Zarzad Spotki wydzieli nieruchomosci nie stuzace
ogotowi mieszkancow.

ROZDZIAL 11

Zasady sprzedazy bytych zaktadowych lokali mieszkalnych wniesionych przez Miasto
Ostrow Wielkopolski do majatku Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
"MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim

§16

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1. bylych mieszkaniach zaktadowych — nalezy przez to rozumie¢:

a) lokale mieszkalne, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24.06.1994r.
o wlasnosci lokali, przekazane na rzecz Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego przez zaktady pracy po 10.05.1990r., zwane dale;j
,Darczyncami”, a ktore po wniesieniu przez Miasto do majatku Spotki
sa wlasnoscia ,,MZGM” Spotka z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim,

2. osobie uprawnionej — nalezy przez to rozumiec:

a) pracownika lub bytego pracownika Darczyncy, ktoéry zajmuje lokal
mieszkalny na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony
lub administracyjnej decyzji o przydziale,

b) pracownika Darczyncy, z ktérym przed 12.11.1994r. zawarto umowe
najmu na czas oznaczony zwiazang ze stosunkiem pracy,

c) stale zamieszkalych z pracownikiem lub bylym pracownikiem w chwili
jego $mierci, matzonka, zstgpnego, wstepnego, petnoletnie rodzenstwo,
osobeg go przysposobiajaca lub przez niego przysposobiong oraz osobg
pozostajaca we wspolnym gospodarstwie domowym.



§17

Lokale mieszkalne moga zosta¢ sprzedane wylacznie osobom uprawnionym.
. Sprzedaz nastgpuje na pisemny wniosek osoby uprawnione;j.

N —

§18

1. Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ za ceng nie nizsza od wartosci
rynkowej lokalu ustalonej przez biegtego rzeczoznawce z uwzglednieniem
znizek okreslonych w § 20 ust. 1.

2. Od wartosci lokalu mieszkalnego odlicza si¢ zwaloryzowana kaucj¢ wplacona
przez najemce przed dniem 12.11.1994r. pomniejszona o ewentualne
nalezno$ci wynajmujacego z tytulu najmu.

3. Waloryzacji kaucji dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w przepisach ogolnie
obowiazujacych.

4. Do ustalonej ceny lokalu mieszkalnego dolicza si¢ warto$¢ udzialow w
nieruchomosci wspdlne;.

§19

1. Nabywcy lokalu mieszkalnego przystuguja nastgpujace znizki:
1) 6 procent za kazdy rok pracy u Darczyncy lub jego poprzednika
prawnego,
albo
2) 4 procent za kazdy rok najmu tego mieszkania
przy czym taczna obnizka nie moze przekracza¢ 85 procent wartosci lokalu
mieszkalnego.

2. Do okresu pracy, od ktorego zalezy pomniejszenie ceny sprzedazy wlicza si¢
rowniez okres pracy w podmiotach utworzonych z zaktadoéw 1 jednostek
organizacyjnych wydzielonych z przedsigbiorstw po 01.08.1990r.

3. Na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 17 ust. 2 lit. c. uwzglednia si¢ zamiast
zaliczonego jej okresu najmu, okres pracy lub najmu pracownika u Darczyncy
lub u jego poprzednika prawnego, jezeli jest korzystniejszy.

4. Osoba uprawniona zobowigzana jest przedtozy¢ dokumenty potwierdzajace
W sposOb wystarczajacy staz pracy i okres najmu.

§ 20

Okreslony w § 20 okres pracy lub okres najmu lokalu mieszkalnego obliczony
jest na zasadach okre§lonych w kodeksie cywilnym tj. za rok przyjmuje si¢ trzysta
szesc¢dziesiat pigc dni.

§ 21

Nabywca lokalu mieszkalnego dokonujacy jednorazowej wplaty naleznosci z tytutu
jego nabycia, uzyskuje bonifikatg w wysokosci 2% od wartosci rynkowej lokalu
mieszkalnego ustalonej przez biegtego rzeczoznawce.



§ 22

Zarzad Spoéiki nie moze dokonaé sprzedazy lokalu, gdy jest obciazony zalegtosciami
czynszowymi lub innymi zobowigzaniami wobec Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej ,,MZGM” Sp. z o.0.

§ 23

1. Do ustalonej ceny lokalu mieszkalnego dolicza sig koszt wykonania opinii
biegtego oraz koszt jego inwentaryzacji.

2. Koszty zawarcia umowy sprzedazy ponosi nabyweca.

3. Ustalona cena ptatna jest przed zawarciem umowy sprzedazy.

§ 24

1. Na wniosek nabywcy lokalu mieszkalnego nalezno$¢ z tytutu nabycia lokalu
moze by¢ rozlozona maksymalnie na 24 raty miesi¢czne, przy czym pierwsza
rata nie moze by¢ nizsza niz 50% ustalonej ceny sprzedazy i powinna by¢
uiszczona przed zawarciem aktu notarialnego.

2. Rozlozona na raty nie splacona czg$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. Termin ptatnosci kazdej kolejnej raty wraz z oprocentowaniem uptywa z dniem
10 kazdego miesiaca.

4. Pozostala do zaptaty kwota podlega zabezpieczeniu przez wpis do hipoteki.

§ 25

1. Nabyweca lokalu korzystajacy ze znizek wymienionych w § 20 i § 22, ktory
zbedzie lokal w ciagu 5 lat od dnia jego zakupu zobowiazany jest do zwrotu
znizek.

2. Zwrot znizek zabezpiecza si¢ aktem notarialnym, w ktorym dtuznik poddaje si¢
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego.

§ 26

Postanowieniom Rozdziatu II podlegaja najemcy (osoby uprawnione), ktdrzy ztoza
wniosek o nabycie lokalu mieszkalnego do dnia 30 czerwca 2004r.



