Zasady i kryteria zasiedlania lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. Rejtana 54
w ramach programu ,,mieszkania dla zaradnych”

I. Kryterium podmiotowe

Oferta skierowana jest do 0s6b zainteresowanych kupnem lokalu w systemie
ratalnym. MZGM zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu do czasu jego
wykupu oraz do zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu. Pierwszenstwo w
zawarciu umow majg nastepujace osoby wedhug ponizszych kryteriow:

1.

Matzenstwa w wieku do 40 lat bedace najemcami zasobow komunalnych nie
posiadajacy zaleglo$ci czynszowych, optacajacych regularnie czynsz oraz
przestrzegajacy regulaminu porzadku domowego w dotychczasowym miejscu
zamieszkania.

Matzenstwa w wieku do 40 lat umieszczone na listach 0s6b uprawnionych do
zawarcia umow na lokale komunalne utworzonych przez Wydziat Spraw
Obywatelskich w Urzedzie Miejskim w Ostrowie Wielkopolskim.
Matzenstwa w wieku do 40 lat, ktorych sredni miesi¢czny dochod netto na
jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku wynosi nie mniej niz 100% najnizszej
emerytury i nie wiecej niz 200% najnizszej emerytury.

Za dochdd netto uwaza si¢ wszystkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i1 rentowe
oraz ubezpieczenia chorobowe uzyskiwane przez wnioskodawce i cztonkow
gospodarstwa domowego zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

W przypadku brakéw kandydatéw okreslonych w punktach 1-3, umowy moga
by¢ zawarte z pominigciem niniejszych zasad.

Osoby wymienione w punkcie 1 zobowigzane sg do zdania dotychczas
zajmowanego lokalu komunalnego w stanie zdatnym do zamieszkania.
Osoby wymienione w punktach 1, 2, 3, 4 nie mogg posiada¢ tytutu wlasnosci
do innego lokalu Iub nieruchomosci.

I1. Warunki najmu i sprzedazy

1.

Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu zawarta zostanie od dnia 01.12.2009 r.
Umowa najmu lokalu zawarta bedzie z chwilg objecia lokalu 1 trwa¢ bedzie do
czasu wykupu lokalu. Notarialna umowa sprzedazy zostanie sporzadzona w
ciggu 1 miesigca od sptaty ostatniej raty.

W okresie najmu obowigzywac bedg przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeku cywilnego

z dnia 21.06.2001 r. oraz prawa miejscowego. Czynsz okreslony bedzie na
podstawie planowanych kosztow eksploatacji 1 administracji, jednak nie wigcej
niz stawka bazowa czynszu dla zasobéw komunalnych.



3. W momencie zawarcia umowy przedwstepnej, przyszly nabywca lokalu
zobowigzany jest do wptaty zadatku na poczet ceny lokalu, stanowigcego
gwarancj¢ realizacji umowy przedwstepnej, w deklarowanej przez siebie
wysokos$ci nie mniej jednak niz 5 % wartosci nieruchomosci lokalowe;.
Pozostata do zaptaty cena lokalu moze zosta¢ roztozona na raty miesieczne nie
mniej jednak niz 36 rat 1 nie wigcej niz 240 rat waloryzowanych raz w roku o
wskaznik inflacji GUS za rok poprzedni. Ilo$¢ rat zostanie ustalona w umowie
przedwstepnej wedlug deklaracji nabywecy.

Nie przewiduje si¢ jednorazowe;j splaty ceny lokalu.

4. Warto$¢ lokalu, ktéra bedzie podstawa ustalenia wysokosci zadatku 1 rat
okreslona bedzie w umowie przedwstepnej, natomiast ostateczna cena lokalu
ustalona zostanie w notarialnej umowie sprzedazy 1 nie moze tacznie
przekracza¢ ceny ustalonej w umowie przedwstepnej i odsetek wptaconych z
tytutu rat. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci ponosi nabyweca.

5. Przeniesienie wlasnosci nastgpi po splacie catosci ceny lokalu. W trakcie
trwania umowy ilo$¢ rat moze ulec zmianie na wniosek najemcy.

6. Umowa najmu moze ulec rozwigzaniu w przypadku zwloki najemcy w zaptacie
czynszu lub innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu za 3 pelne okresy
ptatnosci.

Umowa przedwstegpna sprzedazy lokalu moze ulec rozwigzaniu w przypadku
zwtloki z wptatami rat na poczet ceny lokalu co najmniej za 3 pelne okresy
ptatnosci. W takim przypadku wptacona do tego momentu kwota rat zostanie
zaliczona na pokrycie ewentualnych zalegtosci czynszowych natomiast
zadatek pozostanie u Wynajmujacego.

7. Cesja praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy przedwstepnej na inng osobe
spetniajaca wyz. wym. kryteria jest mozliwa na warunkach uzgodnionych
Z wynajmujacym.

8. Zarzad nieruchomoscig sprawowac bedzie MZGM.

9. Ustala si¢ termin sktadania wnioskéw o przydziat lokalu do dnia 31.10.2009 r.
na drukach pobranych u Wynajmujacego.

10. Przydziat lokali dokonany bedzie komisyjnie na podstawie regulaminu
wewnetrznego Spotki.

11. Nabywca zobowigzany bedzie do zakonczenia prac adaptacyjnych w lokalu
w terminie 4 miesigcy od momentu przekazania lokalu.

12. Przewidywana $rednia warto$¢ 1 m* lokali mieszkalnych
onrl,2,5,6,7,10, 11, 12 wyniesie okoto 2.200 zt, natomiast dla lokali
onr 3,4, 8,9, 13 wynosi okoto 2.000 zt.

III. Szczegbdtowe wzajemne prawa i obowigzki stron ustalone zostang w zawartych
umowach przedwstepnej, umowie najmu, umowie sprzedazy lokalu.



