Zalacznik Nr 4

do Protokotu NZW

Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ,MZGM” Sp. z 0.0
z siedziba w Ostrowie Wielkopolskim

z dnia 13 kwietnia 2021 r.

UCHWAELA NR 4/2021
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej +MZGM" Sp. z o0.0.
w Ostrowie Wielkopolskim
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

w sprawie: przyjecia Ostrowskiego Przyjaznego Programu ,dla systematycznych”
Zasad i kryteriow zasiedlania lokali mieszkalnych w budynkach
przy ul. Klasztornej 20a i ul. Klasztornej 20b w Ostrowie Wielkopolskim.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Miejskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej ,MZGM” Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Ostrowie Wielkopolskim (dalej jako: ,Spotka”), dzialajac na podstawie § 19 pkt 10
Umowy Spo6tki uchwala, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ Ostrowski Przyjazny Program ,dla systematycznych” Zasady
i kryteria zasiedlania lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Klasztornej 20a
i ul. Klasztornej 20b w Ostrowie Wielkopolskim, ktéry stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Spélki.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr1

do UCHWALY NR 4/2021

NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
MIEJSKIEGO ZAKEADU GOSPODARKI
MIESZKANIOWE] ,MZGM” SPOEKA Z O.0.

W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM

Z DNIA 13 KWIETNIA 2021 R.

Ostrowski Przyjazny Program ,dla systematycznych”

Zasady i kryteria zasiedlania lokali mieszkalnych
w budynkach przy ul. Klasztornej 20a i ul. Klasztornej 20b
w Ostrowie Wielkopolskim

Tworca i wykonawca Ostrowskiego Przyjaznego Programu ,dla systematyczny " jest
Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej “MZGM” sp. z o0. W Ostrowie
Wielkopolskim (zwana w dalej: ,MZGM”), kt6ra realizowala bedzie program ze
érodké6w wlasnych oraz zewnetrznych zwrotnych zrédel finansowania. W ramach
programu przewiduje si¢ budowe budynkéw mieszkalnych przy ul. Klasztornej 20a
i 20b w Ostrowie Wielkopolskim z przeznaczeniem na wynajem lokali mieszkalnych i
ich sprzedaz. Oferta zawarta w programie skierowana jest do os6b zainteresowanych
pozyskaniem docelowo wilasnosciowego lokalu w systemie ratalnym. Nabycie
wlasnosci lokalu jest poprzedzone zawarciem z MZGM umowy najmu lokalu oraz
przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu.

KRYTERIA WYEANIANIA UCZESTNIKOW PROGRAMU:

I. Uczestnikami programu i stronami umoéw najmu lokalu oraz przedwstepnych
uméw sprzedazy lokalu beda osoby wylonione na podstawie ponizszych
kryteriow podmiotowych, przy czym osoby spelniajace kryterium wczesniejsze
wedlug opisanej kolejnosci maja pierwszeristwo przed osobami spehiajacymi
kryterium péZniejsze:

1. Na parterze budynku jedno mieszkanie dwupokojowe przystosowano
i przeznaczono dla przyszlego najemcy, bedacego osoba niepeinosprawna lub
opiekunem prawnym osoby niepelnosprawnej posiadajacej grupe inwalidzka.
Mieszkanie to w pierwszej kolejnosci zostanie przydzielone osobie ktorej
inwalidztwo zwigzane jest z ograniczeniami narzadu ruchu (decyzja
o niepelnosprawnoéci ruchowej co najmniej w stopniu umiarkowanym)
i spelniajacej warunki jak osoby z punktu 3.



2. Malzenistwa z dzieémi, malzenstwa bezdzietne, osoby samotnie wychowujace
dzieci, osoby samotne, jezeli spelniaja lacznie ponizsze warunki:

- przynajmniej jedna z oséb prowadzacych wspblne gospodarstwo domowe
i zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania w lokalu obejmowanym w ramach
programu jest najemca lokalu komunalnego (z wyjatkiem lokali socjalnych
i pomieszczent tymczasowych), natomiast wnioskodawca na dzien skladania
wniosku zamieszkuje i jest zameldowany w Gminie Miasto Ostrow
Wielkopolski,

- na dzien skladania wniosku nie posiadaja zaleglosci czynszowych
zwigzanych z zajmowanym dotychczas lokalem komunalnym, oplacaja
regularnie czynsz oraz przestrzegaja regulamin porzadku domowego
w dotychczasowym miejscu zamieszkania,

~ wyraza gotowoé¢ i wole rozwigzania umowy najmu lokalu komunalnego
oraz zdadza dotychczas zajmowany lokal komunalny w stanie zdatnym
do zamieszkania,

— na dzien skladania wniosku zaden z wnioskodawc6w nie ma ukoriczonych
40 lat.

3. Malzeristwa z dzieémi, malzeristwa bezdzietne, osoby samotnie wychowujgce
dzieci, osoby samotne, jezeli spelniaja tacznie ponizsze warunki:

— przynajmniej jeden z wnioskodawcéow na dzien skladania wniosku
zamieszkuje i jest zameldowany w Gminie Miasto Ostrow Wielkopolski,

— na dzien skladania wniosku zaden z wnioskodawcow nie ma ukoticzonych
40 lat.

4. Inne osoby bez wzgledu na wiek, jezeli:

— przynajmniej jeden z wnioskodawcéw na dzien skladania wniosku
zamieszkuje i jest zameldowany w Gminie Miasto Ostrow Wielkopolski.



II. Dochody ubiegajacych si¢ o mieszkanie winny wynosic:

a) Sredni miesigczny dochoéd netto w prowadzonym jednoosobowym
gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
zlozenie wniosku miesci sie w granicach od 2.500,00 PLN do 5.000,00 PLN,

b) Sredni miesiegczny dochéd netto w prowadzonym dwuosobowym
gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
zlozenie wniosku mieéci sie w granicach od 3.500,00 PLN do 7.500,00 PLN,

¢) Sredni miesigczny dochéd netto w prowadzonym  trzyosobowym
gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
zlozenie wniosku miesci si¢ w granicach od 4.500,00 PLN do 10.000,00 PLN,

d) Sredni miesieczny dochéd netto w prowadzonym czteroosobowym lub
wiekszym _gospodarstwie _domowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajagcych zlozenie wniosku miesci si¢ w  od  5.000,00 PLN
do 12.000,00 PLN.

III. W przypadku braku kandydatéow okre§lonych w 1. punkt 1 - 4, umowy moga
by¢ zawarte z pominieciem niniejszych zasad.

IV. Uczestnicy programu z chwila przystapienia do niego jak réwniez przez caly
okres uczestnictwa w programie, czyli do momentu wykupu lokalu zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy lokalu, nie moga posiada¢ prawa wlasnoéci
lub wspotwlasnosci do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego
czesci, lub spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lub
domu jednorodzinnego (w calosci lub w czeéci), lub spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

V. Za dochéd netto uwaza si¢ osiggany przez wnioskodawce oraz osoby
prowadzace z nim wspodlne gospodarstwo domowe i zgloszone do wspolnego
zamieszkiwania w programie dochéd z tytulu wynagrodzenia za prace oraz
uméw cywilnoprawnych z wylaczeniem:

— nagréd jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw wyplacanych w zwigzku
z przejsciem na emeryture lub rente inwalidzka,

— zasitkéw porodowych, jednorazowych zasitkéw z tytutu urodzenia dziecka
oraz zasitkow pogrzebowych,

— jednorazowych i okresowych zasitkow z pomocy spotecznej, zasitkow
celowych, $wiadczen wychowawczych 2z tytwlu programu 500+
i pokrewnych, innych s$wiadczenn uzyskiwanych z tytulu pomocy



spolecznej i socjalnej, $wiadczen alimentacyjnych.

W przypadku wnioskodawc6w ktorzy prowadza wspdlne gospodarstwo domowe
i zglaszaja do wspolnego zamieszkiwania w programie osoby uzyskujgce
wynagrodzenie z zatrudnienia za granica, dochéd takich 0s6b ustala si¢ na
podstawie zaswiadczen od pracodawcy o wysokosci wynagrodzenia, stosujac do
przeliczenia kurs bankowy NBP jednostki monetarnej kraju zatrudnienia na dziefi
zlozenia wniosku przez wnioskodawce. Dotyczy to 0sob zar6wno zatrudnionych
na podstawie umowy o pracg jak i wszelkich innych podstaw zatrudnienia za
granica. Zaswiadczenie od pracodawcy nalezy zlozy¢ w jezyku polskim lub
przettumaczone na jezyk polski, zaswiadczenia w innym jezyku pozostaja bez
rozpatrzenia.

Podstawa ustalenia kryterium dochodowego wnioskodawcy oraz os6b
prowadzacych z nim wspolne gospodarstwo domowe i zgtaszanych do wspolnego
zamieszkiwania w programie, ktére uzyskuja dochéd z dziatalnosci gospodarczej
jest 1/12 dochodu netto tej osoby wynikajacego z rozliczenia rocznego PIT za rok
poprzedni przed zloZeniem wniosku. W przypadku os6b, ktore rozpoczely
dzialalnoé¢ w trakcie roku, w ktérym wnioskodawca sklada wniosek, podstawa
ustalenia kryterium dochodowego jest o§wiadczenie o wysokosci uzyskiwanego
dochodu. Przyjmuje si¢, ze miesieczny dochéd netto w tym przydatku nie moze
by¢ nizszy niz skladka odprowadzana do ZUS.

V1. Program przeznaczony jest dla os6b posiadajacych peing zdolnoé¢ do czynnosci
prawnych.

WARUNKI NAJMU I SPRZEDAZY:

1. Przed wybudowaniem budynku mieszkalnego MZGM, zwany Sprzedajagcym
oraz uczestnik programu, zwany Nabywca, zawra na okres budowy umowe¢
rezerwacji najmu, w ktérej MZGM zobowigze si¢ do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego oraz zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu.

2. Na poczet rezerwacji najmu Nabywca wniesie oplate rezerwacyjna w kwocie
réwnej 2,3% wartosci lokalu. Oplata rezerwacyjna w kwocie nominalnej bedzie
zaliczona na poczet ceny lokalu z chwilg jego nabywania i zawierania ostatecznej
umowy sprzedazy. W przypadku rezygnacji z programu i rozwigzania umowy



przedwstepnej z przyczyn istniejacych po stronie Nabywcy oplata rezerwacyjna
nie bedzie zwracana i zaliczona zostanie na poczet odszkodowania naleznego
spotce MZGM z tytulu uchylania si¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej.

3. Po wybudowaniu budynku Nabywca obejmie lokal na podstawie zawartej
umowy najmu i jednoczesnie strony zawra umowe przedwstepna sprzedazy
lokalu w formie aktu notarialnego.

5. Umowa najmu zawarta zostanie na czas nieoznaczony. Przed zawarciem umowy
najmu Najemca zobowiazany jest do wplaty kaucji zabezpieczajacej nalezno$ci
Wynajmujacego z tytulu najmu lokalu z tym, ze wysoko$¢ kaucji nie moze
przekracza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy najmu z przyczyn lezacych po stronie
Sprzedawcy, oplata rezerwacyjna podlega zwrotowi na rzecz Nabywcy,
natomiast w przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy najmu z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, oplata rezerwacyjna przepada na rzecz
Sprzedawcy.

6. Kazdy z budynkéw sklada sie z 16 lokali mieszkalnych, w tym:
> 1 lokal dwupokojowy dla osoby niepelnosprawnej (ok. 42 m?)
> 2 lokale jednopokojowe (ok. 36 m?
> 10 lokali dwupokojowych (ok. 47m?),
> 3 lokale trzypokojowe (ok. 57 - 60 m?)
o projektowanej lacznej powierzchni uzytkowej ok. 900 m? Budynek jest
podpiwniczony, do kazdego lokalu przynalezy pomieszczenie w piwnicy oraz
balkon.
Sprzedawca oddaje w najem lokal wyposazony w kuchenke elekiryczng
indukcyjng czteropalnikowa, instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna, c.o.
i cw.u. z sieci miejskiej. Do najemcy nalezy doposazenie lokalu w okladziny
zewnetrzne posadzek, plytki Scienne w lazience, urzadzenia i armature sanitarng.
Na okres doposazenia lokalu, jednak nie diuzszy niz 2 miesigce od dnia
przekazania lokalu, najemca zwolniony jest z czynszu za najem lokalu (pozostaja
oplaty za media). Po wykoriczeniu lokalu przez najemce, sporzadzony zostanie
protokét, w ktérym zostanie okreslony stan techniczny lokalu, stanowigcy
podstawe ewentualnych rozliczen z tytulu wprowadzenia przez najemce ulepszen



oraz ostateczna powierzchnia lokalu. Sposéb rozliczenia wprowadzonych
ulepszen okreslony zostanie w umowie najmu.

7. W okresie najmu obowigzywac¢ beda przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeku cywilnego z dnia 21.06.2001r.
z p6Zniejszymi zmianami oraz prawa miejscowego.

8. Stawka czynszu za najem lokalu réwna bedzie stawce bazowej czynszu dla
zasobé6w komunalnych okre§lonych w Wieloletnim Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Ostré6w Wielkopolski.

9. Wynikajacy z umowy przedwstepnej termin sprzedazy zostanie ustalony na 30 lat
od dnia zawarcia umowy przedwstepnej. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych
przypadkach na wniosek nabywcy, za zgoda Sprzedawcy, sprzedaz lokalu po
uplywie co najmniej 5 lat od dnia zawarcia umowy przedwstepnej.

10. W terminie sprzedazy lokalu okreslonym w przedwstepnej umowie sprzedazy
i po splacie catoéci ceny lokalu, Sprzedawca przeniesie na rzecz Nabywcy prawo
wlasnosci wyodrebnionego lokalu mieszkalnego.

11. W umowie przedwstepnej okre§lone zostang migdzy innymi: termin sprzedazy
lokalu, wstepna cena lokalu, spos6b uregulowania ceny lokalu. Koszty
notarialnej przedwstepnej umowy sprzedazy ponosi Nabywca.

12. Cena lokalu, ktéra bedzie podstawa do ustalenia wysokosci rat, okreslona

zostanie na podstawie wartosci przetargowej wykonania budynkéw (gruntu
wraz z infrastrukturg), a takze kosztéw zwigzanych ze splata kredytu bankowego
zaciagnietego przez Spoltke. Od momentu podpisania umowy przedwstepnej,
przyszly nabywca lokalu zobowigzany jest do wplat statych, réwnych,
miesiecznych rat na poczet ceny lokalu, ktore ustalone zostang w harmonogramie
splat przekazywanym Nabywcy przez Spélke raz w roku.
Wysokoé¢é miesigcznej raty na poczet ceny lokalu moze by¢ podwyzszana raz
w roku o kwote wynikajaca ze wskaznika cen towar6w i ustug za rok poprzedni
oglaszany przez GUS. Cena lokalu rozlozona zostanie na 360 rat miesigcznych
okreslonych w umowie przedwstepnej. Wyklucza si¢ mozliwos¢ zaplaty ceny
w pelnej wysokosci przed uplywem 5 lat od dnia zawarcia umowy
przedwstepne;j.

13. Ostateczna cena lokalu ustalona zostanie w notarialnej umowie sprzedazy.



W przypadku wczeéniejszej sprzedazy lokalu (nie wczeéniej niz po 5 latach,
a przed uptywem 30 lat) szczegGlowe rozliczenie ceny sprzedazy lokalu, zostanie
ustalone na podstawie faktycznych kosztéw zwigzanych ze splaty kredytu
poniesionego przez Spoétke do daty przeniesienia wlasnosci.

14. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci ponosi Nabywca.

15. Przy zawarciu ostatecznej umowy przeniesienia prawa wilasnosci lokaly,

Sprzedawca zwr6ci Nabywcy lub zaliczy na poczet ceny lokalu kaucje
zabezpieczajaca, okre§long w punkcie 4. Do zwrot lub zaliczenia bedzie
podlegata kaucja w kwocie nominalnej.

16. Umowa najmu lokalu moze ulec rozwigzaniu w przypadku zwloki najemcy

w zaplacie czynszu lub innych oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu za 3
pelne okresy platnosci i z uprawnienia tego Wynajmujacy kazdorazowo bedzie
korzystal w przypadku wystapienia opisanej powyzej zwloki .

17. Warunkiem odstapienia od umowy przedwstepnej przez Nabywce jest

18.

jednoczesne rozwigzanie obowigzujacej umowy najmu.

W przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej lub jej rozwigzania
z przyczyn istniejacych po stronie Nabywcy, Sprzedawcy MZGM spoika z o.o.
przystugiwaé¢ bedzie odszkodowanie z tytulu uchylania si¢ od zawarcia
umowy przyrzeczonej w wysokosci odpowiadajgcej oplacie rezerwacyjnej
i sumie rat wplaconych na poczet ceny lokalu do momentu rozwigzania
umowy przedwstepne;j.

19. Brak zaplaty rat na poczet ceny lokalu za co najmniej 3 pelne okresy platnosci

20.

skutkowaé¢ bedzie wymagalnoscia roszczenia o zaplate calej ustalonej
w umowie ceny zakupu lokalu mieszkalnego a Sprzedajacemu bedzie
przystugiwa¢ prawo dochodzenia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
zgodnie z art. 390 par. 1 i 2 Kc oraz zaplaty przez nabywce calej uzgodnionej
ceny sprzedazy lokalu.

W przypadku rozwigzania umowy najmu lub przedwstepnej umowy
sprzedazy, do czasu opuszczenia lokalu i zdania go Wynajmujgcemu, za
uzytkowanie lokalu bez tytulu prawnego, naliczane bedzie odszkodowanie w



wysoko§ci  maksymalnej  stawki  czynszowej obowigzujacej  dla
mieszkaniowego zasobu gminy.

21. Obowigzywanie umowy najmu lokalu nie jest mozliwe bez obowigzywania
pomigedzy tymi samymi stronami umowy przedwstepnej sprzedazy lokaluy,
a jej rozwiazanie stanowi wazng przyczyne ustania stosunku najmu.

22. W przypadku nie wykonania umowy przedwstepnej sprzedazy przez
Sprzedawce, Sprzedawca zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy nominalne
wartoéci wplaconej przez niego kwoty na poczet ceny, po uprzednim
potraceniu przez Sprzedawce przystugujacych mu wobec Nabywcy roszczen,
a w szczegbInosci roszczen z tytulu zaleglych oplat za uzytkowanie lokalu.

23. Cesja praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy przedwstepnej na inng osobeg
spelniajgca wyz. wym. kryteria jest mozliwa na warunkach uzgodnionych

z wynajmujacym.

24. Do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w budynku, zarzad nieruchomoscia
sprawowac bedzie MZGM.

25. Szczegdlowe wzajemne prawa i obowigzki stron ustalone zostang w zawartej
umowie rezerwacyjnej, umowie najmu, umowie przedwstepnej sprzedazy,
umowie sprzedazy lokalu.

ZASADY NABORU:

1. Mieszkania 3-pokojowe przeznaczone s3 dla rodzin co najmniej 3-osobowych.
Mieszkania 2-pokojowe przeznaczone s dla rodzin co najmniej 2-osobowych
za wyjatkiem mieszkania dla 0s6b niepeinosprawnych.

2. Wyb6r nabywcow nastapi po weryfikacji wnioskow pod katem spelniania
przez wnioskodawcow kryteriéw okreslonych w programie.

3. Weryfikacje wniosk6w i przydziat lokali przeprowadzi Zesp6t powolany przez
Prezesa Zarzadu Spolki.



Warunkiem dopuszczenia do kwalifikacji w programie jest prawidiowo
wypelniony wniosek oraz zlozenie wymienionych we wnioskuy, Scisle
okreslonych zalacznikéw. Nie przewiduje si¢ poprawiania i uzupelniania
wnioskéw oraz zalacznikéw po terminie wyznaczonym do skladania
wnioskéw. W chwili przyjmowania wnioskéw nie bedzie przeprowadzane ich
sprawdzanie jak rowniez weryfikacja kompletnosci zlozonych dokumentow.

4. W przypadku gdy ilos¢ wnioskow spelniajacych kryteria bedzie wigksza niz
ilos¢ mieszkari bedacych przedmiotem umoéw, o przydziale lokalu decydowac
bedzie losowanie przeprowadzone w obecnoéci zainteresowanych. Uczestnicy
programu skladaja wniosek o przydziat jednego rodzaju lokalu: 1-pokojowego
lub 2-pokojowego lub 3-pokojowego lub 2-pokojowego przystosowanego dla
osoby niepelnosprawnej i biora udziat tylko w losowaniu lokalu objetego
wnioskiem .

5. Ustala sie termin skladania wnioskéw o przydziat lokalu od dnia .....eeeeescncceens
s Lo JUUO na drukach pobranych w MZGM lub ze strony internetowej

www.mzgm.pi.
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